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1200, Adalbert Stifter StraBe/U6 JagerstralBe, neu sanierte 1
Zimmerwohnung zu vermieten

Adalbert-Stifter-StraRe 14-16/21, 1200 Wien, Osterreich
Nahe: U6 Jagerstralle

Eckdaten Objektnummer 330
Wohnflache: ca. 34,59 m?

Mietdauer: unbefristet
Baujahr: ca. 2006
Heizung: Fernwarme
Stockwerk: 3. Etage
Lift: Personenaufzug

Zimmer: 1

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 642,90 €
Miete: 642,90 €
monatliche Gesamtbelastung: 642,90 €
Kaution: 1.928,70 €

* Miete + Nebenkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Zur Gesamtmiete sind monatlich Aconti idHv. € 127,10
fur Energie, TV + Internet hinzuzurechnen!
Heizwarmebedarf: [E] 42 kwh/m2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,1

lhr Ansprechpartner:

Anita Fibi

Mobil: +43 664 846 49 34
Telefon: +43 664 846 49 34
E-Mail: a.fibi@wohnheimwien.at
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Detailbeschreibung

Die soeben sanierte 1-Zimmer Wohnung befindet sich im 3. Stockwerk im Wohnheim eines modernen Lifthauses
nahe der U6-Station ,Jagerstral’e” und wird ab sofort provisionsfrei und ohne Befristung vergeben.

Das Objekt besteht aus einem Vorraum, von welchen das Badezimmer und die Wohnkiche abzweigen. Das
verflieste Bad ist mit einer Duschkabine, Waschtisch und einem Handtuchheizkdrper ausgestattet. Ein
Waschmaschinen-Anschluss befindet sich ebenfalls im Bad.

Die Wohnkuche ist mit einem Parkettboden ausgestattet, wobei der Bereich vor der Kiichenzeile mit Fliesen
versehen wurde. Die Kiche wird mit den folgenden Geraten vermietet: Backrohr, Geschirrspiler, Ceran-Kochfeld,
Dunstabzugshaube, Kuhlschrank.

In der Bruttomiete von € 642,90 sind Betriebskosten enthalten. Der Bruttomiete sind Aconti fiir Strom,
Warmwasser, Heizung, TV & Internet idHv. € 127,10 (inkl. Steuern) hinzuzurechnen.

Die monatliche Gesamtbelastung betragt € 770,00 all inklusive!

Es sind drei Monatsbeitrage Kaution (€ 1.928,70) zu hinterlegen, eine einmalige Einschreibegebuhr idHv. € 600,00
und € 45,00 Kaution fiir das Modem/Inernet!

Die Highlights auf einen Blick:

- KEINE Provisionszahlung!

- Unbefristete Nutzung!

- Gemeinschafts-Dachterrasse mit herrlichen Blick Gber Wien

- Reparaturservice durch Mitarbeiter der Hausverwaltung (Mo. — Fr.: 8:00 bis 16:30 Uhr)

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Fernwarme, Wohnkiiche / offene Kiiche, Personenaufzug, Dusche, Wasch- / Trockenraum,
Fahrradraum, Rollstuhlgerecht
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Lifthaus mit sehr guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.
Die Bus-Station der Linie 5B befindet sich direkt vor dem Haus, die U6-Station ,Jagerstralle“ sowie die
Strallenbahnlinie 31 sind in ca. 3 Gehminuten erreichbar.

Die Gegend bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Moéglichkeiten fur Einkaufe des taglichen Bedarfs: ein
"Spar"-Supermarkt liegt in ca. 100 Meter Entfernung, ein ,Merkur“-Markt befindet sich neben der U6-Station
Jagerstralie, weitere Supermarkte (Zielpunkt, Penny) befinden sich in der naheren Umgebung.

Die Hohere Technische Bundeslehranstalt TGM befindet sich ca. 7 Gehminuten entfernt, weitere
Bildungseinrichtungen bzw. Schulen (wie VS LeystralRe, VS 2, Kooperative Mittelschule f. Informatik, etc.)
befinden sich ebenfalls im nahen Umkreis.

Fur verschiedene Freizeitvergniigungen bietet sich die nahe gelegene Brigittenauer Lande (,Donaukanal®) an.
Auch das Brigittenauer Bad ist in wenigen Gehminuten (2 Minuten) erreichbar.

In dem Objekt befinden sich folgende Gemeinschaftseinrichtungen, die den Bewohnern zur Verfigung stehen:

begriinte Dachterrasse, groRzligige Hobbyraume sowie ein Partyraum und zwei Kinderwagen- und
Fahrradabstellrdume. Weiters steht eine Waschkuche inkl. Trocknergeraten den Bewohnern zur Nutzung zur

Verflugung.

Die Gegensprechanlage des Hauses ist mit einer Kamera versehen.

Adalbert-Stifter-Strale 14-16/21, 1200 Wien

@ ¥, %,
7) %n g
185 % & Cat
(a) P°k°""}’gasge P 2 56(\0
() &)
se @ House of Strauss 3? @ g
g & o
Ost, 5 /9 z (=)
erlgj S <
Ielter,gassG &S 6@’ :(é;
3 3 (=)
. & @2
) S & Zriny; e
& I 9asse e
) < 5 e
e &) <
£ i )
) @ %,
s & »
9 5
?‘ &3
&
m i
a}’erg‘9 g "@$
I3 MCFIT Fitnessstudio o
5 Wien JagerstraBe (20.. ¥ _S°
- < @
® ) Wexs“aﬁe (&)
' 4 - (=)
. N @
Wien|Spittelau Bahnhof_@ <5 <
S | o A
/ Antgn-Kummerer.park - ¥ Jagerstral&e@g - - Lejn:pmger Str;lse
o
2 =) = )
17} «T ) t=h 3 @
] =
masg. @ = spaungssse” £ S g z 3, 9 g
: 8 % 5/ 3
8 7} )
\ sse I L - o @,
\'\‘]’Ga = .
\_C'I.e" =1 D,
Kar Q . ¥ %
ose VHS Brigittenau 9 ) ()
. D —
pe“\\e\mg @
paD . se M
(3) Brigitte9%% ian Gata ©2025 Google




prm— A WohT]heim VérwaltungsgmbH
LLI U h n 1020 Wien | Simon-Wiesenthal-Gasse 5
Telefon: 01/213 68-0 | Telefax: 01/213 68-10

officc@wohnheimwien.at | www.wohnheimwien.at
Bank Austria | BIC BRAUATWW

UJ I e n IBAN AT17 1200 0006 8414 3001

FB: FN156126y | UID: ATU60572099 | DVR: 0902641

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 125 m Schule 225 m
Apotheke 200 m Kindergarten 300 m
Klinik 525 m Universitat 700 m
Krankenhaus 1.325m Hohere Schule 75m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 50 m Geldautomat 875m
Backerei 50m Bank 875 m
Einkaufszentrum 850 m Post 875 m
Verkehr Polizei 475 m
Bus 25m

U-Bahn 250 m

Strallenbahn 150 m

Bahnhof 275 m

Autobahnanschluss 325 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Vergabe:
Wohnheimverwaltungsgesellschaft m.b.H.|

Ferdinandstrasse 25
1020 WIEN

TEL.: 213480

WOHNHEDA ‘

ASTIFTER-STRASSE 14-16
1200 WIEN
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